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Pouzité zkraty a pojmy
Uzemni plan — Gzemni plan Benatky nad Jizerou, v platném znéni (po zménéach &. 1, 2 a 4)
PRZV - plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti (viz vyhl. €. 500/2006 Sb.)

Funkéni celky — jednotlivé Casti uzemi, pro néz uzemni studie stanovuje specifické
pozadavky na vyuziti



ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

NENi PODKLADEM PRO ROZHODOVANI V UZEMi

1 Udaje o pofizeni tizemni studie

Uzemni studie byla pofizena Mé&stskym ufadem Benatky nad Jizerou, ktery splnil
kvalifikaCni poZadavky pro vykon uzemné planovaci Cinnosti podle § 24 Stavebniho zakona
uzavrenim smlouvy o dilo s fyzickou osobou opravnénou k vykonu izemné planovaci ¢innosti,
kterou je Ing. Ondfej Kalivoda, Ph.D. (&. osvédéeni MV CR 800089966). Uzavfeni smlouvy o
dilo bylo schvaleno Radou mésta Benatky nad Jizerou usnesenim 365/14R/2023 ze dne
15. 9. 2023. Smlouva o dilo byla uzaviena dne 22. 9. 2023 (ev. €. u objednatele 197/2023).

Uzemni studie byla zpracovana na zakladé starsiho izemné planovaciho podkladu (tj.
starSi uzemni studie, jejiz moznost vyuziti byla schvalena dne 1. 3. 2023). S ohledem na
skuteénost, ze se Ufad izemniho planovani Magistratu mésta Mlada Boleslav odmitl odchylit
od tohoto tzemné planovaciho podkladu, rozhodla se Rada mésta Benatky nad Jizerou pofidit
novou Uzemni studii. Jej obsah bude totozny, pouze diléim zptisobem upraveny podle potieb
konkrétniho investora. Upravy fe$eni pozadované investorem shledala Rada mésta, a pozdéji
i Pofizovatel, nepodstatnymi a vysledné feSeni stejné vhodnym nebo vhodnéjSim, nez je
feSeni obsazené v puvodni Uzemni studii.

Pofizovatel dne 26. 9. 2023 predal zpracovateli, kterym byl stejnym usnesenim urcen
Ing. FrantiSek Kacirek (Ka*Ka projektovy ateliér Tufice), zadani Uzemni studie — lokality 24a a
24b — Benatky nad Jizerou (dale jen Zadani).

Dne 3. 10. 2023 prevzal Pofizovatel od zpracovatele Uzemni studii lokality 24a a 24b
Benatky nad Jizerou — 2023 (dale jen Uzemni studie). Pofizovatel posoudil soulad tzemni
studie se zadanim, Uzemnim planem a ovéFil jeji vécnou spravnost. Na zakladé tohoto
posouzeni schvalil pofizovatel moznost jejiho vyuziti. Dne 4. 10. 2023 podal pofizovatel navrh
na vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti a zajistil pfedani uzemni
studie ufadu uzemniho planovani Mlada Boleslav, Krajskému ufadu StfedoCeského kraje a
Stavebnimu ufadu Benatky nad Jizerou. Jedno vyhotoveni uzemni studie bylo uloZzeno na
Méstském ufadé Benatky nad Jizerou. Soucasné pofizovatel predal Krajskému ufadu
StfedocCeského kraje registracni list, kterym ukon&uje moznost vyuziti tzemni studie, ktera byla
pro danou lokalitu zpracovana dfive (mozZnost jejiho vyuZiti byla schvalena 1. 3. 2023).

2 Zpusob vymezeni reSeného tuzemi

Resené Uzemi se nachazi ve spravnim obvodé mésta Benatky nad Jizerou, v
katastralnim Uzemi Staré Benatky. Mésto Benatky nad Jizerou vydalo opatienim obecné
povahy Uzemni plan Benatky nad Jizerou, ktery nabyl Gginnosti dne 7. 11. 2014 (usneseni
zastupitelstva mésta €. 97/52/2014) a tfi jeho zmény, z nichz prvni dvé nabyly u€innosti shodné
dne 26. 4. 2018 (usneseni zastupitelstva mésta €. 35/222018 a 36/2Z/2018), tieti pak dne
31. 3. 2022 (usneseni zastupitelstva mésta &. 14/12/2022). Uzemni studie tak vychazela z
Uzemniho planu Benéatky nad Jizerou, v platném znéni (dale jen Uzemni plan).



Uzemni plan vymezil zastavitelnou plochu 24, ktera byla rozdélena do tfi lokalit —
lokality 24a, 24b a 24c. Pro lokalitu 24c byl tzemni studie zpracovana jiz v minulosti, moznost
jejiho vyuziti byla schvalena dne 15. 11. 2017. V souladu se zadanim tak byly feSeny pouze
lokality 24a a 24b zastavitelné plochy 24.

Uzemni studie — lokality 24a a 24b — Benatky nad Jizerou (dale jen Uzemni studie) tak
feSi pfedevsim jmenované lokality zastavitelné plochy 24. Ta byla vymezena nad katastrem
nemovitosti platnym v dobé& zpracovani Uzemniho planu Benatky nad Jizerou z roku 2014. Pro
Uzemni studii tak bylo nutné provést dil&i upfesnéni hranic zastavitelné plochy tak, aby pokud
mozno odpovidaly hranicim katastru nemovitosti. Toto upfesnéni bylo mozné pouze tam, kde
rozdily nebyly zasadni, tj. v méfitku Uzemniho planu postiehnutelné. Tam kde by
predstavovalo podstatnéjSi zasah, nebylo pfizplisobeni katastru nemovitosti Uzemni studii
pripustné. V téchto pfipadech (zejména severni hranice zastavitelné plochy) je pfizpusobeni
zastavitelné plochy mozné pouze zménou uzemniho planu.

Do uzemi feSeného Uzemni studii byly nad ramec ploch, v nichZ je Uzemni studie
podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi, zahrnuty i dalSi souvisejici plochy. Jedna se
zejména o plochy mezi silnici Ill. tfidy a zastavitelnou plochou. Tyto plochy bylo nutné
zahrnout, aby Uzemni studie mohla zajistit optimalni uspofadani uzemi a jeho zasazeni do
SirSiho kontextu. Pozadavek na zahrnuti téchto pozemk( vyplynul ze Zadani.

Celkem tak bylo do feSeni zahrnuto 23 parcel katastru nemovitosti, z toho 22 v plném
rozsahu, jedna v rozsahu Caste¢ném (cca 17 % z celkové rozlohy parcely €. 1364 — ostatni
komunikace).

Cislo Dil Vymeéra zahrnuté Celkova vyméra
parcely Druh Pozemku parcely ¢asti (m?) parcely (m?) dle KN
1364 Ostatni plocha ¢ast 4188 24723
1499 Orna puda cely 10129 10129
1496 Orna puda cely 18707 18707
1497 Orna puda cely 972 972
1498 Orna puda cely 5080 5080
1500 Orna puda cely 21649 21649
1501 Orna puda cely 1360 1360
1504 Orna puda cely 34660 34660
1505 Orna puda cely 7961 7961
1506 Orna puda cely 24153 24153
1507 Orna puda cely 25993 25993
1508 Orna puda cely 5064 5064
1509 Orna puda cely 6589 6589
1510 Orna puda cely 4969 4969
1511 Orna puda cely 1721 1721
1512 Orna puda cely 16488 16488
1513 Orna plida cely 1076 1076
1514 Orna plda cely 5207 5207
1515 Orna plida cely 2712 2712
1495 Orna puda cely 8320 8320
1516 Orna plida cely 1502 1502
1502 Orna puda cely 490 490
1503 Ostatni plocha cely 5201 5201




3 Zakladni udaje o uzemi, véetné pozadavkl uUzemniho planu
Benatky nad Jizerou a vyhodnoceni souladu uzemni studie s
timto dokumentem

3.1 Lokalizace reSeného uzemi a jeho dopravni dostupnost

Re$ené Uzemi je soudasti vyrobni zény situované jihovychodné od Starych Benatek.
Ta byla realizovana na Uuzemi byvalého vojenského Ujezdu Milovice — Mlada. Jeji soucasti je i
areal centra komplexniho nakladani s odpady Benatky nad Jizerou. Uzemi je tak prostorové
vyrazné oddéleno od obytnych ¢asti mésta, coz je vyraznou vyhodou z hlediska negativniho
pusobeni vyroby na obytné prostfedi mésta.

Severozapadni hranici feSeného uzemi tvofi pozemek silnice 111/27212. Ta jej propojuje
s méstem Benatky nad Jizerou a potazmo s celorepublikovou silniéni a dalniéni siti
prostfednictvim dalnice D10. Pro realizaci vystavby na zastavitelné ploSe je podminkou
vybudovani propojeni silnice 111/27212 s dalnici D10 bez prijezdu zastavénym tuzemim mésta.
To by mélo byt v dohledné dobé realizovano prostfednictvim tzv. sestupné komunikace, ktera
propoji silnici 111/27212 se silnici 11/272 a dalnici D10. Tim bude zajistén minimalni vliv nové
vyrobni plochy na dopravu v zastavéném uUzemi mésta, a minimalizovany tak budou i
souvisejici negativni vlivy. Pouze v pfipadé dopravy realizované do/z nékterych sméru existuje
obava, Ze dojde k zatizeni mésta. Jedna se zejména o dopravu smérem na Mélnik. Tuto
skuteénost je nutné fesit prostfednictvim organizacnich opatfeni.

3.2 Pozadavky uzemniho planu

Uzemni plan stanovuje celkovou koncepci rozvoje mésta. Pro fe$ené Uzemi pak
uplatfiuje nékteré konkrétni pozadavky, které jsou shrnuty v nasledujicim textu, v némz je
soucasné popsan vztah Uzemni studie k témto pozadavkim.

Uzemni studie je Uzemné& planovaci podklad, ktery v ramci Uzemnim planem
stanovenych podminek navrhuje idealni zplsob uspofadani dané plochy. Urluje tedy
podrobnéjsi poZadavky na uzemi tak, aby mohlo byt koordinované rozvijeno. Navrzené
usporadani je nutno vzit v avahu pfi konkrétnich fizenich o zménach v Uuzemi. Podminky
stanovené Uzemnim planem, které jsou shrnuty v nasledujicich kapitolach, zGstavaiji
zavaznymi pro rozhodovani v Uzemi v plném rozsahu.

3.2.1 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pirestavby

Uzemni plan vymezil v fe$eném Gzemi zastavitelnou plochu 24. Vyrobni zéna, ktera
zahrnuje lokality 24a, 24b a 24c. Pro zastavitelnou plochu stanovil v ramci kapitoly o
urbanistické koncepci nasledujici pozadavky:

e vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):
— VL —lehka vyroba a sklady
Plochy jsou pfistupné ze silnice 111/27212 a z mistnich obsluznych komunikaci.
o specifické podminky vyuZiti:
— plochy jsou urCeny pro rozSifeni stavajiciho arealu lehké vyroby v byvalém
vojenském vycvikovém prostoru;

— konkrétni zaméry vyuziti lokalit je nezbytné vyhodnotit z hlediska vlivu na EVL
a ptaci oblasti;



— vyuziti uzemi je tfeba pfizpusobit potencialni Uzemni rezervé na plochach pfi
severozapadnim okraji lokality;

— v ramci prostorového usporadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy s ohledem na ochranu jizniho panoramatu mésta;

— lokalita musi byt napojena ke stavajici silniéni a uliéni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro lehkou vyrobu;

— podminkou je feSeni dopravy v klidu;

— podminkou je zaji$téni technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
vCetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

e podminka pro rozhodovani:
— Uzemni studie pro lokality 24a, 24b, 24c;

e |hata vypracovani Uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.
2025;"

Uzemni studie fesila dvé ze tii lokalit zahrnutych do zastavitelné plochy 24. Lokalita
24c byla feSena samostatnou uzemni studii. S ostatnimi dvéma lokalitami prostorové
bezprostfedné nesouvisi. ReSené Uzemi lokalit 24a a 24b, rozs$itené o bezprostiedné
navazujici plochy izolaéni zeleng, uspofadala tak, aby byly zajistény v8echny jeho nezbytné
funkce a bezkonfliktni fungovani zastavitelnych ploch. Uzemni studie ponechala plose
Uzemnim planem stanovené vyuziti, pouze u dil¢ich ¢asti uzemi omezila vyuziti na jedno (Ci
nékolik) z pfipustnych vyuziti dle Uzemniho planu. Tim zajistila naplnéni nezbytnych funkci,
zejména feSila dopravni obsluhu plochy a navazujicich uzemi a zajistila dil€i odclonéni
vystavby zeleni. Soucasné vymezila i plochy vefejnych prostranstvi, na nichz muize byt
realizovana rekreaéni funkce, pfipadné vsakovani destovych vod a obdobné.

Vyhodnoceni lokalit z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a z hlediska vlivu na soustavu
NATURA 2000 je pfedmé&tem navazujicich fizeni, Uzemni studie v tomto ohledu neuplatnila
7adné dal$i pozadavky nad rdmec Uzemniho planu (resp. v podrobnosti ptesahuijici
podrobnost Uzemniho planu).

Uzemni rezerva, situovana severozapadn& od zastavitelné plochy, dosud nebyla
provéfena. Uzemni plan predpoklada jeji provéfeni z hlediska mozného budouciho vyuziti pro
komercni &i vyrobni ucely. Obdobny charakter je pfisouzen i zastavitelné plose 24. Pfipadna
koexistence téchto dvou ploch by tak neméla byt zdrojem potencialnich stfetd v uzemi.
Vystavba v feSeném uzemi je od plochy uzemni rezervy odclonéna zelenymi pasy, sou¢asné
bylo zvoleno takové dopravni feSeni, které by do budoucna umoznilo propojeni obou ploch.
Pozadavek na koordinaci obou zaméru je tak naplnén.

Kontext okolni zastavby je plné respektovan. Obdobné jako predpoklada Uzemni
studie, i okolni zastavba je formovana do bloku rozdélenych pozemnimi komunikacemi vétsi
¢i mensi celky. Z téchto komunikaci je pak zpfistupfiovana vystavba. charakter zastavby
vyplyva z jejiho Ggelu a je stanoven v ramci Uzemniho planu. Uzemni studie toto respektuje.
Souc€asné chrani jizni panorama mésta, kdyz v prostoru mezi méstem a novou vystavbou
vyZaduje zfizeni zelené. Déle je mozno aplikovat zelené fasady staveb, které by zajistili lepSi
splynuti novych objekti s okolim. Pro minimalizaci vizualnich dopadi také Uzemni studie
vymezila plochy, na nichZ je mozno realizovat dle podminek vyuZiti, stanovenych Uzemnim



planem, stavby vy$§i nez 13 m. Tyto stavby umoznila Uzemni studie situovat pouze v severni
Casti plochy (v lokalité 24b), ktera je nejniZze poloZzenym mistem uzemi. Soucasné byl
formulovan pozadavek na maximalni vysku objektd. Ani vyuZiti 5 % plochy pro vystavbu
stavebnich dominant tak nebude mit negativni vliv na jizni panorama mésta.

Pozadavek na zfizeni komunikaci v kategorii odpovidajici lehké vyrob& Uzemni studie
respektuje a dale nerozvadi. Napojeni na stavajici sit' silnic a mistnich komunikaci je
stanovenym prostorovym uspofadanim zajidténo.

Doprava v klidu bude realizovana v ramci vymezenych funkénich celki Va a Vb,
pfipadné v ramci funk&niho celku VPd. V ramci ostatnich funk&nich celk neni mozné dopravu
v klidu realizovat. Podminka realizace dopravy v klidu, formulovana v Uzemnim planu, zGstava
v platnosti a neni Uzemni studii dale nijak rozvijena.

Podminka realizace technické infrastruktury, formulovana v Uzemnim planu, zGstava
v platnosti a neni Uzemni studii dale nijak rozvijena. Uzemni studie pfipousti realizaci
technické infrastruktury v ramci v8ech funkénich celk(i. Stanoven je pozadavek, aby Uzemnim
planem vyzadované transformacni stanice elektrické energie byly realizovany v ramci
vefejnych prostranstvich nebo byly z vefejného prostranstvi alespon pFistupné. Zajistén tak
bude pfistup provozovatele technické infrastruktury.

Podminka pofizeni Uzemni studie je naplfiovana. Uzemni studie byla zpracovana
zvlast pro lokalitu 24c a zvlast pro zbylé dvé lokality zastavitelné plochy. Uzemni studie pro
lokalitu 24c ma schvalenou moznost vyuZiti, podminka Uzemniho planu tak jiz v tomto uzemi
byla naplnéna. Podminka pro lokality 24a a 24b je naplfiovana touto studii.

3.2.2 Plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti
Celé fe$ené Uzemi je uréeno pro nerezidenéni vyuziti. Uzemni plan jej rozdéluje na tfi
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Jedna se o nasledujici:
e VL — lehkd vyroba a sklady
¢ NS.lo — plochy smiSené nezastavéného uzemi — lesnictvi a ochranna zéna
o DS — Doprava silni¢ni

Pro kazdou z dotéenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovil Uzemni plan
nasledujici podminky vyuziti, z nichz Uzemni studie vychazela:

LEHKA VYROBA A SKLADY VL

Hlavni vyuziti:
- provozy lehké primyslové vyroby

Pripustné vyuziti:
- papirenska, kartonazni a textilni vyroba,
- polygraficky a potravinarsky primysl,
- vyroba kulturnich potfeb a drobného spotfebniho zboZzi,
- skladové aredly a dopravni terminaly,
- parkovisté pro potiebu zény,
- zachytna parkovisté téZké nakladni dopravy,
- vyrobni a servisni sluzby,



prodejni sklady, velkoobchod,

specialni technologie,

vyzkumna a vyvojova pracoviste,

areal HZS,

lokalni administrativa a stravovaci zafizeni,
relaxacni zafizeni, fitcentra,

lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace),
ucriovské Skolstvi,

Utulky pro opusténa zvirata,

lokalni parkovisté a dopravni zafizeni,
Cerpaci stanice PHM,

nezbytna technicka vybavenost.

Nepfripustné vyuziti:

v8echny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji
s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; zejména bydleni, smiSené vyuZziti
uzemi spojené s bydlenim, ob&anska vybavenost (s vyjimkou sluzeb uvedenych v
pfipustném vyuziti),

vyroba energie (s vyjimkou solarnich ¢&lankd aplikovanych na stavebnich
objektech).

Podminky:

v prostoru vyrobnich zon je doporuceno prednostné lokalizovat investory s vySSimi
pozemkovymi naroky a vyS$8i nabidkou pracovnich pfileZitosti (omezit Elenéni
vétSich pozemkl na drobné parcely),

veskeré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi
respektovat vyhlaSena ochranna a bezpeénostni pasma, konkrétni zaméry rozvoje
vyrobnich a komerénich aktivit uvedené v kategorii Il. zak. ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivu na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpist, budou
vyhodnoceny také z hlediska vlivGi na EVL a ptaci oblasti

soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohach musi byt izolaéni zelen,

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

Prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby plvodnich objektd musi architektonickym &lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompozi¢ni
vztahy a reagovat na méfitko a charakter SirSiho okoli. Maximalni vySka budov —
13 m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru stavebnich nebo
technologickych dominant v rozsahu do 5 % plochy posoudi stavebni uUfad na
zakladé provéreni kompozi¢nich vztahl a vizualizace zakresu do panoramatu
mésta z individualné uréenych stanovist. V ramci vlastniho pozemku (pfipadné dle
dohody na vefejném pozemku pfiléhajicim k aredlu) je investor nebo vlastnik
zafizeni povinen zajistit vysadbu izolaéni zelené.

KZ =0,35



PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (s indexy vyuziti) NS.X...

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:
- kompromisné vyuzivané ekosystémy nezvySujici labilitu Uzemi a
zprostfedkovavajici stabilizujici funkci pfirodnich zén

Pripustné vyuziti:
- Indexem jsou oznaceny funkce zastoupené ve vymezené plode, tj. x = ...:

| — lesnictvi (zejména v lesich zvladtniho uréeni) — pfipoustéji se nezbytné
nutna opatfeni a vystavba pro lesni produkci,

0 — ochranna zéna — prostor mezi riznymi druhy funkéniho vyuziti (napf.
izolaéni prostor mezi obytnymi a intenzivné zemédélsky vyuzivanymi
plochami),

- vystavba uc€elovych komunikaci,

- vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu pudniho fondu a krajiny
(protierozni nebo protipovodriova opatfeni apod.),

- vystavba inzenyrskych siti véetné nezbytnych technickych zafizeni na téchto sitich,
jejichz trasovani mimo z6nu by neumérné zvysilo naklady na jejich realizaci.

Nepfripustné vyuziti:

- Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; aktivity
a cCinnosti, které jsou v rozporu se zakladnimi funkcemi uvedenymi v indexu
pfipustného vyuZiti, tj. v plochach oznacenych indexy:

| — lesni produkce: stavby pro zemédélstvi, pro tézbu nerostl, ubytovaci
(pobytova) zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé
téch, ktera jsou soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a
turistickych stezkach a trasach, oplocovani pozemkl kromé pozemku staveb
s pfipustnym vyuzitim, resp. kromé pasteveckych ohradnik;

0 — ochranna zoéna, p — pfirodni funkce, r — rekreacni funkce, u -
urbanizovatelné plochy, v — vodohospodarska funkce: stavby pro zemédélstvi,
lesnictvi, pro téZzbu nerostl, ubytovaci (pobytova) zafizeni pro rekreaci a
cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou souc€asti odpocivek
pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach,
oplocovani pozemkud kromé& pozemku staveb s pfipustnym vyuzitim, resp.
kromé pasteveckych ohradniku;

z — zemeédélska produkce: stavby pro lesnictvi, pro téZbu nerostu, ubytovaci
(pobytova) zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé
téch, ktera jsou soucasti odpocCivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a
turistickych stezkach a trasach, oplocovani pozemkl kromé pozemkl staveb
s pfipustnym vyuzitim, resp. kromé pasteveckych ohradniku;

V pfipadé, Ze je plocha oznacena vétSim pocétem indexl, je nepfipustné vyuziti
stanoveno souhrnem &innosti vztahujicich se ke v8em uZitym indexdm.

- pouzivani kejdy, silaZznich Stav a ostatnich tekutych odpadu,

- nenavratné poskozovani ptdniho povrchu,



zmeény vodniho rezimu pozemk, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany
lesa,

ukladani a zneSkodriovani odpadd,
hospodareni na pozemcich zpusobem vyzadujicim intenzivni technologie,
vystavba zafizeni pro Cinnosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru,

vyroba energie (s vyjimkou solarnich ¢&lankd pro vlastni spotfebu energie
aplikovanych na stavebnich objektech).

Podminky:

veskeré Cinnosti musi byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajinného razu,

v pfipadé, Ze jsou zamysleny, je nutné pred realizaci novych nezbytné nutnych
(do€asnych) staveb a opatfeni, ktera pfimo souviseji se zastoupenymi funkcemi,
zpracovat a projednat pfiméfenym zpusobem ovéreni jejich dopadll na Uzemi a na
ostatni funkce (o nutnosti pofizeni uzemni studie rozhodne stavebni ufad),
zpracovani a projednani dokumentace (pfipadné uzemni studie) je nezbytné pro
ovéfeni téchto event. zaméru:

— otevieného jezdeckého arealu a zfizeni jezdeckych stezek,

— sportovné rekreacniho vyuziti krajiny (lyZafské arealy, ...),

— vystavby rozhledny (z hlediska ovlivnéni krajinného razu),

oplocovani pozemk( v krajinné zéné se smiSenym vyuzitim je pfipustné v
nezbytnych pfipadech: napf. ochranna pasma vodnich zdroja I. stupné, sady, lesni
Skolky, obory, vybéhy, pastevecké arealy (napf. formou ohradnikd), ... apod.; o
oplocovani pozemk rozhodne v jednotlivych pfipadech stavebni ufad.

DOPRAVA SILNICNI DS

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

koridory zakladniho systému méstskych patefovych komunikaci a nadmistni
silni¢ni dopravy

Pripustné vyuziti:

nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy,

velkoplo$na parkovisté, garaze,

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s dopravni vybavenosti,

stravovaci a ubytovaci zafizeni pro oblerstveni a kratkodobé ubytovani (motel)
spojené s dopravnim ruchem,

nezbytné technické vybaveni.

Nepripustné vyuziti:

vSechny CcCinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.



Podminky:
- liniové dopravni stavby musi byt citlivé za¢lenény do krajiny s pouzitim doprovodné
zelenég,
- FeSeni parkovist a garazi — za pfedpokladu posouzeni kontextu okolni zastavby,
- parkovisté je tfeba feSit s uplatnénim stfedni a vysoké zeleng,
- pfiumisténi garazi je nutno realizovat izolacni zeler.

Prostorové usporadani

Nové dopravni stavby a zafizeni, pfipadné jejich prestavby musi respektovat
kompozi€ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi.
Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen zajistit doprovodnou zelen liniovych staveb a
dopravnich ploch.

KZ bude stanoven individualné

Uzemni studie vychazela ze stanovenych podminek. Na jednotlivych plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti vymezila pfevazné funkéni celky, jejichz naplni je stanovené
hlavni vyuziti. Na dil&ich &astech jednotlivych ploch pak Uzemni studie omezila vyuZiti pouze
na nékteré z pfipustnych vyuziti, a to za ucelem zajisténi optimalniho uspofadani uzemi a
naplnéni dal$ich pozadavk Uzemniho planu.

V ramci PRZV s oznaCenim VL jsou vymezeny nasledujici funkéni celky:
e Va - Uzemi pro vystavbu do 13 m vysky
e Vb — Uzemi pro vystavbu do 20 metr(i vysky
e VPp — Vefejna prostranstvi s parkovou upravou
¢ VPd — Vefejna prostranstvi s dopravni funkci
e |Z —lzolaéni zelen
e |Za - |zolaéni zeleri arealova

Funkéni celky Va a Vb neomezuji témé&F vyuziti Gzemi oproti pozadavkdm Uzemniho
planu na podminky vyuziti plochy VL. V danych celcich je mozno za dodrZzeni podminek a
prostorového uspofadani realizovat veskeré hlavni i pfipustné vyuziti. Jedna se o jadrové
uzemi uréené pFimo pro rozvoj stanovené funkce, tj. lehké vyroby a skladovani. Uspofadani
vystavby v ramci tohoto funkéniho celku je véci navazuijicich fizeni. Uzemni studie je omezuje
pouze vymezenim stavebni ¢ary, kterou nesméji budovy smérem k vefejnému prostranstvi
nebo izola¢ni zeleni pFekrocit. Sou€asné vSak na této stavebni Cafe stavby nemuseji byt
umistény, mohou byt umistény hloubé&ji v ramci pozemku.

DalSim omezenim, které z uzemni studie pro dané uzemi vyplyva, je omezeni vysky.
To stanovil Uzemni plan, ktery v ramci podminek prostorového usporadani urgil maximalni
vySku staveb na 13 m, pfi¢emz v8ak umoznil vyjimeéné umistovat i stavebni dominanty, které
tuto vySku piekroéi. V ramci Uzemni studie bylo uzemi vyhodnoceno a byla vymezena &ast
uzemi, na niz je mozné tyto stavebni dominanty umistovat. S ohledem na ochranu krajinného
razu a panoramatu bylo toto misto zvoleno tak, aby byla vyska staveb v celkovém pohledu
potlaéena. Stavby mohou byt dle Uzemni studie umistovany pouze v nejnizsi éasti zastavitelné
plochy. Sou€asné byla stanovena maximalni vyska i pro tyto stavby pfesahujici 13 m, a to na
20 m. Tim je pfi zohlednéni morfologie terénu zaruceno, Ze tyto vysoké stavby se nebudou
vyrazngji uplatfiovat pFi dalkovych pohledech. Uzemni studie tak v rdmci zastavitelné plochy
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24, resp. jejich lokalit 24a a 24b vymezila uzemi, na némz je v souladu s podminkami vyuziti
Uzemniho planu mozno umistovat stavby s vyskou piesahujici 13 m. Tyto stavby mohou byt
dle Uzemniho planu umisté&ny na maximainé 5 % zastavitelné plochy, v tomto pfipadé na 5 %
lokalit 24a a 24b. Pro lokalitu 24c je toto uzemi vymezeno samostatnou uzemni studii.

Funkéni celek VPp je vymezen na =zakladé pozadavku Uzemniho planu
formulovaného v kapitole stanovujici pozadavek na vypracovani tzemni studie jako podminky
pro rozhodovani o zménach v uzemi. Uplatnén je zde pozadavek na ,navrh systému vefejné
infrastruktury — zejména vymezeni vefejnych prostranstvi“. Uzemni studie vymezeni funké&niho
celku VPp (a VPd) tento poZzadavek naplfiuje. A€ vefejna prostranstvi nejsou v ramci podminek
vyuziti plochy VL v Uzemnim planu explicitné zminéna, implicitné povinnost jejich vymezeni
vyplyva z pozadavkd na zpracovani Uzemni studie i dal$ich ustanoveni Uzemniho planu.
Explicitni pozadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi na plochach VL vyplyva z kapitoly
d.04, v jejimz prvnim odstavci je jednozna¢né formulovan: ,vefejna prostranstvi ... jsou vzdy
soucasti ... ploch vyroba a skladovani (VL, VL.1, VD a VD.1). Pfipusténi ucelové komunikace
pro motorova vozidla odpovidad pozadavku Uzemniho planu, aby Uzemni studie navrhla
komunikacni usporadani lokality. Soucasti tohoto navrzeného komunika¢niho usporadani je
moznost zfizovat tyto komunikace v ramci funkéniho celku VPp. Technicka infrastruktura bude
umistovana na zakladé pripustného vyuziti Uzemniho planu formulovaného jako ,nezbytna
technicka vybavenost".

Funkéni celek VPd je vymezen v ramci pozadavku na ,zajiSténi dopravni obsluhy
jednotlivych objektd a jednotlivych obhospodafovanych ploch a pozemkU*“. Ten je formulovan
v ramci koncepce dopravni infrastruktury v kapitole d.02.1. Soucasné je v této koncepci
explicitné formulovan pozadavek na feSeni dopravy vramci ,rozsahlejSich rozvojovych
lokality“, mezi nimizZ jsou vyjmenovany i lokality zastavitelné plochy 24. V ramci podminek
vyuziti vefejna prostranstvi nejsou explicitné vyjmenovana. Technicka infrastruktura bude
umistovana na zakladé pripustného vyuziti Uzemniho planu formulovaného jako ,nezbytna
technicka vybavenost.

Funkéni celek I1Z je v ramci plochy VL vymezen na zakladé formulované podminky:
»Soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v pohledové
exponovanych polohach musi byt izolagni zelef*. Ve funkénim celku 1Z Uzemni studie
pfipousti ucelové komunikace, ¢imz (spolu s vymezenim ploch VPd) naplfiuje pozadavek
Uzemniho planu, Ze uzemni studie navrhne komunika&ni uspofadani lokality.

Funkéni celek 1Za je v ramci plochy VL vymezen na zakladé formulované podminky:
»Soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v pohledové
exponovanych polohdch musi byt izolaéni zelef“. Ve funkénim celku 1Za Uzemni studie
pfipousti ucelové komunikace, ¢imz (spolu s vymezenim ploch VPd) naplfiuje pozadavek
Uzemniho planu, Ze uzemni studie navrhne komunikacni uspofadani lokality.

V rdmci PRZV s oznaCenim NS.lo jsou vymezeny nasledujici funkéni celky:
o |Z - lzolaéni zelen
e VPd — Vefejna prostranstvi s dopravni funkci
Funkéni celek 1Z je vymezen na vétSiné plochy NS.lo, jejimuz vyuZiti plné odpovida.
Uzemni studie vyzaduje realizaci ochranné zelené. Realizaci lesniho hospodafeni Uzemni

studie nevyluCuje, ac¢koliv v daném uzemi je nepravdépodobné a bylo by neucelné. V souladu
s Uzemnim planem pozaduje Uzemni studie, aby byl funkéni celek vefejnym prostranstvim
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Uzemni plan tento pozadavek formuluje jako zakaz oplocovani pozemkd v dané PRZV.
Technicka infrastruktura bude umistovana na zakladé pfipustného vyuziti: ,vystavba
inzenyrskych siti véetné nezbytnych technickych zafizeni na téchto sitich, jejichz trasovani
mimo zénu by neumérné zvysSilo naklady na jejich realizaci“. Dopravni infrastruktura bude
realizovana na zakladé pfipustného vyuziti ,vystavba ucelovych komunikaci“. Uplatnén je
pozadavek na minimalni rozsah komunikaci. Uzemni studie tak pfipousti prostup motorové
dopravy pres danou plochu na sousedici komunikaci, nikoliv vSak vedeni samotné komunikace
funkénim celkem IZ. Cilem tohoto opatfeni je zabranit upozadovani ochranné funkce izolacni
zelené na ukor jinych funkci. Ostatni ucelové komunikace, v&etné pésich, je v ramci funkéniho
celku mozno umistovat bez omezeni. Pfedpoklada se, ze z nich budou zpfistupfiovany
sousedni nemovitosti, mohou ale fungovat také jako napf. chodnik podél silnice.

Funkéni celek VPd je na plode NS.lo vymezen pouze pro stavajici pozemni
komunikaci, ktera zpfistupfiuje cely vyrobni areal ze silnice 111/27212. Vymezen je v ramci
pfipustného vyuZiti plochy, které umoziuje zfizovani ucCelovych komunikaci. Technicka
infrastruktura bude umistovana na zakladé pripustného vyuziti: ,vystavba inzenyrskych siti
vCetné nezbytnych technickych zafizeni na téchto sitich, jejichZz trasovani mimo zénu by
neumérné zvysSilo naklady na jejich realizaci. Doprava v klidu je soucasti ucelovych
komunikaci.

V ramci PRZV s oznaCenim DS je vymezen nasledujici funkéni celek:
o VPd — Vefejna prostranstvi s dopravni funkci

Funkéni celek VPd je vymezen za uUcelem zfizovani komunikaci a v plném rozsahu
tak odpovida hlavnimu vyuziti PRZV s ozna¢enim DS. Uplatnéné poZadavky pouze blize
specifikuji konkrétni ucel staveb v dané ploSe. Koeficient zelené neni stanoven. Uplatnén je
pouze pozadavek, aby plochy, které nebudou vyuzity pfimo pro pozemni komunikace,
pfipadné pro souvisejici ¢innosti (dopravu v Kklidu, technickou infrastrukturu zfizovanou jako
nezbytné technické vybaveni) budou mit charakter vefejného prostranstvi. Pfedpoklada se, ze
&ast tohoto prostranstvi bude tvoFena i zeleni, kterou maiji byt dle podminek Uzemniho planu
liniové dopravni stavby citlivé doplnény.

3.2.3 Ostatni pozadavky Uzemniho planu

V kapitole ¢.03 Vymezeni ploch a koridor(i pro vypracovani tizemni studie Uzemni
plan stanovuje pro feSené uzemi nasledujici podminky:

,Uzemni studie jako nastroj pro rozhodovani spravniho organu o vyuziti izemi bude
obsahovat stanoveni regulacnich prvkl funkéniho a prostorového feSeni sledované lokality,
v€etné navrhu systému vefejné infrastruktury — zejména vymezeni vefejnych prostranstvi a
prostort na zakladé rozboru kompozi¢nich vztahu. PFi feSeni budou respektovany uzemni a
technické limity (zachovani podminek pfirozeného odtoku a retence destovych vod v Uzemi,
respektovani ochrannych pasem, ...) zahrnuté v koordinaénim vykresu odGvodnéni Uzemniho
planu, resp. v aktualnich uzemné analytickych podkladech, pfipadné zjisténé doplnujicim
prizkumem a rozborem; soucasti studie muze byt navrh postupu zastavby (etapizace) a
¢lenéni Uuzemi do samostatnych provozuschopnych celkd s ohledem na kontext okolni
zastavby nebo krajiny;

Predmét FeSeni jednotlivych uzemnich studii je dale specifikovan z hlediska:
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e vyuziti plochy
e specifickych podminek vyuziti

Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v Gzemi se uplatni pro nasleduijici
zastavitelné plochy (podrobnéji viz kap. ¢.01):

e vyrobni zéna: pro lokality 24a, 24b, 24c.”

Uzemni studie byla zpracovana tak, aby splinila stanovené poZzadavky. Po schvaleni
moznosti jejiho vyuZiti je naplnénim podminky pro rozhodovani v uzemi. VeSkeré zaméry na
zmény v tzemi budou s Uzemni studii nadale konfrontovany. Pokud se budou svym fe$enim
podstatnym zpUsobem li$it od Uzemni studie, je tfeba prokazat, Ze navrzené feSeni je
vhodnéjsi nezli feeni obsazené v Uzemni studii. Ta v plném rozsahu fesi vyuziti ploch jejich
roz€lenénim na funkéni celky a stanovenim podminek pro budouci vyuziti téchto funkénich
celk(. PFitom respektuje podminky vyuZiti stanovené Uzemnim planem. Stanovuje tak
regulacni prvky funkéniho i prostorového usporadani, pokud to dany funkéni celek vyzaduje.
Navrhuje zakladni systém vefejnych prostranstvi a respektuje limity vyuziti uzemi (v daném
uzemi se vyskytuji pouze vedeni vysokého napéti, jehoz trasa je respektovana, ochranné
pasmo silnice lll. tfidy, do nejz tuzemni studie neumistuje funk&ni celky umoznujici vystavbu,
a obecné limity vyuziti, jako je ochrana zemédélského pldniho fondu atp.). Etapizace ani
vymezeni samostatnych celk( v dané pfipadé nebylo ucelné.

Uzemni studie fe$i pouze lokality 24a a 24b, pro lokalitu 24c jiz byla zpracovana
samostatna uzemni studie, jejiz moznost vyuZiti byla v minulosti schvalena.

V kapitole d.02.1 Silniéni doprava Uzemni plan vymezuje pro navazujici sit mistnich
a Ucelovych komunikaci ,pfestavbové plochy pro Upravy mistnich komunikaci, z nichz plochy
s oznacenim 104a, 104b a P105 jsou vymezeny pro realizaci mistnich komunikaci, které
zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu rozvojovych lokalit €. 13a, 13b, 13c v prostoru
jihovychodné od Kbelu, a rozvojovych lokalit 24a, 24b a 24c.

Rozvojové lokality 24a, 24b a 24c pfi jihovychodnim okraji feSeného uzemi budou
zpfistupnény ze silnice 11/272 prostfednictvim mistni komunikace vedené po parcele 1364.

Uzemni studie se tyka pouze plochy piestavby P105, plochy 104a, 104b a 104c nemaiji
na feSené uzemi pfimy ani zprostfedkovany vliv. Plocha P105 pocita se zfizenim urovriové
kfizovatky silnice 111/27212. Zfizeni tohoto Groviiového kfizeni predpoklada i Uzemni studie a
vymezuje pro néj funkéni celek VPd. V ramci tohoto funk&niho celku je vymezena dostate¢na
plocha, aby urovihové kfizeni mohlo byt realizovano. Vzhledem k prfedpokladané intenzité
provozu na navrhované komunikaci nebyla shledana potfeba feSit kfizeni formou kruhové
kfizovatky. Re$eno bude uroviiovou kfizovatkou ve tvaru T, resp. X (v pfipadé napojeni mistni
komunikace zpfistupriujici zastavitelnou plochu 13).

Zpfistupnéni prostfednictvim mistni komunikace vedené po parcele 1364 (k. u. Staré
Benatky) je FeSenim Uzemni studie umoznéno (pfes funkéni celek 1Za). Soucasné je
umoznéno i zpfistupnéni ze silnice 111/27212, jak je navrzeno v kapitole c. Uzemniho planu.

V kapitole d.03 Technicka infrastruktura Uzemni plan pro feSené Uzemi vyZaduje
nasledujici:
e Stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani vodou v rozvojovych lokalitach ¢&.:

12



- 24a—funkce VL: pfivodni/distribuéni Fad v komunikaci
- 24b —funkce VL: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci
e Stavby, jejichz realizace je nutna pro odkanalizovani rozvojovych lokalit:
- 24a - funkce VL: tlakova kanalizace v komunikaci
- 24b —funkce VL: tlakova kanalizace v komunikaci
e Lokalita 24a, 24b, 24c (Vyroba, sluzby) - napajeni z 3 novych kabelovych trafostanic
TS-NK16; TS-NK17; TS-NK18 nové kabelové TS budou napojeny z nového
kabelového okruhu napojeného na stavajici kabelovy okruh a na svody z venkovniho
vedeni
o Stavby, jejichZ realizace je nutna pro zasobovani plynem v rozvojovych lokalitach:
- 24a—funkce VL: STL distribu¢ni fad v komunikaci

Uzemni studie vymezuje funkéni celky, v nichZ je umoznéno vedeni pozadované
technické infrastruktury. Ddraz je kladen na jeji vedeni zejména na verfejné pfistupnych
pozemcich, tedy zejména ve funkénich celcich VPd a VPp. PFi vykladu Uzemniho planu by
mélo byt pfihlédnuto ke koncepénimu charakteru stanovenych podminek, kdy vedenim siti
v komunikaci je mySleno vedeni v ramci vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupfujici pozemky jednotlivych staveb. Trafostanice budou v feSeném uzemi
v souladu s koncepci Uzemniho planu umistény dvé (TS-NK17 a TS-NK18). Uzemni studie
upfeshuje koncepcni feSeni uzemniho planu stanovenim podminek, podle nichz musi byt
trafostanice pfistupna z vefejného prostranstvi. Vefejnym prostranstvim se v tomto smyslu
mysli veskeré vefejné pristupné plochy, nikoliv pouze plochy Uzemni studii vymezené jako
vefejna prostranstvi (VPp, VPd).

V kapitole g.01 Vefejné prospésné stavby Uzemni plan vymezuje jako vefejné
prospésné nasledujici stavby:
e V11 — Vodovodni fad v rozvojové lokalité — Vyrobni zéna 24a, b
e K11 — Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité — Lok
e EG6 — Elektrorozvody v rozvojové lokalité — Lom 24a, b
e P10 - Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité — Lok 24a, b

Uzemni studie vefejn& prospé&sné stavby respektuje a predpoklada jejich vymezeni
vramci funkéniho celku VPd. Vefejné prospésSné stavby budou zfizeny v rozsahu
pozadovaném Uzemnim planem.

V kapitole i. Stanoveni kompenzaénich opatfeni (dle § 50. odst.6 SZ) Uzemni plan
formuluje nasledujici zavéry vyplyvajici z hodnoceni vlivli na lokality Natura 2000:

e jako dotCena byla identifikovana EVL CZ02140006 Milovice — Mlada. V tésné blizkosti
se nachazeji jiz dfive platnou uzemné planovaci dokumentaci vymezené lokality
¢. 13b//Bl.2, 13c/Bl.2, 24a/VL, 24b/VL, 24c/VL, 27/0S.3, 104a/DS; uvniti lokality EVL
navrzen obCas zatapény prualeh.
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o plochy €. 24a, 24b, 24c¢ a plochy Uzemni rezervy R1 byly pfevzaty z pfedchozi tzemné
planovaci dokumentace a opétné provéfeny a vyhodnoceny — nejedna se o nové
navrhované rozvojové plochy. Plochy lezi mimo EVL v blizkosti stavajiciho
pramyslového arealu a stanou se jeho soucasti. Potencialni vlivy realizace nebylo
mozno ve fazi zpracovani UP vyhodnotit. Bude proto nezbytné provést hodnoceni vlivu
na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti na Urovni konkrétnich zaméra (nebo v
pfipadé uzemni rezervy R1 pfi zméné uzemniho planu). Nutno omezit mozné vyuZiti
na provozovny, které neprodukuji vystupy, jez by mohly dalkové zasahnout prostfedi
EVL, zejména se jedna o znecisténi ovzdusi zvysSujici eutrofizaci na uzemi EVL.

Dale stanovuje Lokality vyZadujici v rdmci uzemniho Fizena zjidtovaci fizeni:

e jedna se o zaméry uvedené v kategorii Il. zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na
Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu:

— skladové nebo obchodni komplexy v€etné nakupnich stfedisek o celkové

vyméfe nad 3000 m? zastavéné plochy: 17/OK, 20/VD, 21a/OK, 21b/OK,
21c/OK, 24a/VL, 24b/VL, 24c/VL

Uzemni studie nema vliv na potiebu zjistovaciho Fizeni pro jednotlivé zaméry, které
se budou v feSeném uzemi do budoucna realizovat. Jedna se o zaméry uvedené v kategorii

Il. zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Vznik takovych zaméru pfipousti pouze na funk&nich celcich pro vystavbu (Va a Vb).

4 Vychodiska prijatého reseni

Reseni Uzemni studie bylo zaméfeno predevsim na potfeby rozhodovani v tzemi ze
strany stavebniho ufadu. Podklad pro rozhodovani, kterym je tato uzemni studie, ponechava
volnost konkrétnim zamérim na vyuziti plochy a sam reguluje pouze aspekty vyznamné z
hlediska celkového uspofadani uzemi. Cilem uzemni studie tak neni pfedestieni konkrétniho
feSeni, ale stanoveni podrobnéjSiho ramce pro budouci vystavbu.

4.1 Kompozi¢ni vztahy

Pfi feSeni uzemni studie byly zohlednény kompozi¢ni vztahy feSeného uzemi a mésta
s jeho vyznamnymi panoramaty. JiZzni panorama mésta se uplatiuje ve volné krajing, jejiz
prostupnost zajistuji zejména dvé silnice. Jedna se o silnici [1/272, vedouci do Jific a Lysé nad
Labem, a silnici 111/27212 na Straky. Tyto pfistupové cesty jsou dominantnimi misty, z nichz je
jizni panorama mésta pozorovatelné. Re$ené Uzemi je situovano tak, Ze vystavba v ramci
feSeného uzemi neomezi pohled na jizni panorama mésta v pfipadé ani jedné z obou
komunikaci.

DalSimi komunikacemi, z nichz je panorama mésta pozorovatelné, je stavajici polni
cesta na zapadnim okraji feSeného Uzemi a ulice Primyslova, prochazejici mezi lokalitami
24a a 24b. Pohled na mésto z polni cesty nebude ovlivnén, vystavba mu nelezi v cesté. Pohled
z ulice Primyslova bude do znacné miry eliminovan, ¢emuz vSak pfi daném vymezeni
zastavitelné plochy nelze predchazet. Primyslova ulice je nicméné vyuzivana prevazné
uzivateli vyrobniho arealu, vefejnost ji vyuziva pouze jako cyklostezku prochazejici vyrobni
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zbénou. Pfi &lenéni tzemi na funkéni celky v ramci Uzemni studie bylo zvazovano, zda by
osova komunikace lokality 24a neméla byt vedena jako pruhled na nejcennéjsi ¢ast méstského
panoramatu — pahorek se zamkem v Novych Benatkach. Takova komunikace by vSak lokalitu
rozdélila na dvé trojuhelnikové plochy, jejichz vyuziti pro stanoveny ucel by bylo vyrazné
komplikované. Z hlediska vyuziti hodnotného panoramatu by tak bylo ucelné spiSe vedeni
cyklostezky po stavajici polni cesté (tj. navrhované mistni komunikaci) vedené po
severozapadnim okraji zastavitelné plochy 24. Tim by doSlo i ke sniZeni rizika stfetu cyklistl
s vnitroarealovou nakladni a osobni dopravou.

Pfi pohledu z mésta jiZnim smérem je dominantnim prvkem Benatecky vrch a vedle
lezici téleso skladky odpadu, které svou hmotou jiz Benatecky vrch prevySuje. Na Upati téchto
dvou terénnich dominant jsou viditeIné skladové a vyrobni haly stavajiciho arealu. Toto
panorama se uplatiuje Casteéné z ulice Podolecké a také z oken Benateckého zamku,
pfipadné i po silnici I1I/27212. Nova vystavba bude mit obdobny charakter jako vystavba
stavajici (jak vyplyva ze shodné regulace uplatnéné v izemnim planu). Nova vystavba se
pfitom bude pohledové uplathovat méné, nebot zastavitelna plocha je odclonéna terénni
vinou, kterou budou nové stavby presahovat pouze minimalné. Vystavba vy$Sich objektud je

4.2 Urbanistické reseni

Urbanistické Fe$eni vychazi z Uzemniho planu, konkrétné& z vymezeni ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti. Uzemni studie rozdélila feSené Gzemi dale na tzv. funkéni celky.
Jedna se o celky, pro jejichz vyuziti plati jednotné podminky, stanovené touto uzemni studii.
Vyuziti funk&nich celkd vzdy odpovida stanovenym podminkam plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, v jejichz hranicich pfislusny funkcni celek lezi. Termin funkéni celek je odvozen od
dfive uzivaného terminu funkéni plocha (podle dfive platné uzemné planovaci legislativy).
Pojem ,plocha“ vSak s ohledem na pfehlednost ponechava uzemni studie plocham s rozdilnym
zpusobem vyuziti (PRZV) podle aktualné platné uzemné planovaci legislativy. Proto byl v
tomto pfipadé pojem ,plocha“ nahrazen pojmem ,celek®. Tento pojem pfitom pIné vyhovuje
potfebam uzemni studie, nebot ta skute¢né €leni Uzemi na jednotlivé celky, pro néz upfeshiuje
moznosti budouci vyuziti.

Uzemni studie pfi navrhovani urbanistického fe$eni vychazela z navrhu Uzemniho
planu, ktery zastavitelnou plochu rozdélil na tfi lokality — zatimco lokalita 24c je uzemné
oddé&lena, lokality 24a a 24b jsou od sebe oddé&leny pouze ulici primyslova. Uzemni plan tak
vyjadfil jasny zamér na zachovani Prdmyslové ulice ve stavajici poloze. To uzemni studie
respektuje. Soudasné je v Uzemnim planu vyjadien pozadavek, aby byla zastavitelna plocha
pfistupna po komunikaci situované na parcele €. 1364 (k. u. Staré Benatky). S ohledem na
oba tyto pozadavky Uzemni studie vymezila funkéni celek pro patefni komunikaci lokality 24a.
Vzhledem k uzavienému charakteru aredlu tento funk&ni celek neni napojen na komunikaci
na parcele ¢. 1364 (k. u. Staré Benatky), komunikaci bude nicméné mozné v pfipadé potreby
propojit pfes funkéni celek 1Za, ktery obé komunikace oddéluje. Osové vymezeni funkéniho
celku VPd vychazi ztvaru a velikosti lokality 24a. Pfi osovém umisténi komunikacniho
vefejného prostranstvi je zajisténa optimalni vyuzitelnost lokality pro stanoveny ucel, tedy
lehkou vyrobu a sklady, pfipadné dalSi pfipustna vyuziti. Lokalita 24b pak zUstava pfistupna
z Pramyslové ulice, vedeni komunikaci v ramci lokality neni z hlediska celkového uspofadani
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rozhodujici, proto jej uzemni studie nefeSi. DalSi ¢lenéni funkénich celki Va a Vb
komunikacemi je pak mozné v ramci navazujicich fizeni podle potfeb konkrétniho zaméru,
ktery bude na ploSe realizovan. Funkéni celky Va a Vb byly vymezeny jako prevazné
pravouhlé, aby umoznily bezproblémoveé umistovani budov. Zbytek ploch pak byva vyuZit pro
zelen.

Pfi uspofadavani uzemi bylo rovnéz nutné zajistit Castecné vizualni i funkeéni odclonéni
plochy od okoli. Proto byl po obvodu feSeného uzemi vymezen pas izolacni zelené (1Z, 1Za).
Jeho Sife se liSi podle toho, s jakym typem plochy sousedi. V nejvétsi Sifi je izolacni zelen
vymezena v sousedstvi silnice. Jedna se o nejfrekventovanéjsi plochu v sousedstvi feSeného
uzemi, je tedy zadouci minimalizovat vliv staveb na tuto plochu. Pas izolaéni zelené v Sifi 15
m je vymezen rovnéz mezi funk&nim celkem Va a stavajici solarni elektrarnou. Je tak zajistén
CasteCny odstup novych staveb. Samotna izolaéni zelefi pfitom nebude mit negativni vliv na
vykon elektrarny, nebot je umisténa severné od ni, za k jihu naklonénymi fotovoltaickymi
panely. Izola¢ni zelefi je vymezena i v zapadnim ,pruceli“ feSeného uzemi. Zde je jeji Sife
proménliva. Zapadnim smérem od plochy se nachazi pouze intenzivné obhospodarovana
zemédélska puda, v dali je pak zietelné panorama mésta. Vymezeny celek izola¢ni zelené ma
tak pfedevsim odstinit nové haly pfi pohledu z mésta. Na vychodnim okraji pak feSené uzemi
sousedi s plochou centra komplexniho nakladani s odpady. | zde je vymezen pas izolaCni
zelené.

Uzemni studie vymezuje rovnéz vefejna prostranstvi, u nichz se predpoklada parkova
uprava. Ta jsou soustfedéna podél Priimyslové ulice a maji zajistit jednak odstup staveb od
této centralni komunikace, jednak poskytnout pfipadnym navstévnikim misto pro relaxaci a
celkové vizualné zmékgcit prostor vyrobniho a skladového arealu. Vymezeny byly jako doplnék
ploch Va a Vb.

Pro zelefi vymezené funkéni celky (IZ, 1Za, VPp) nemohou zajistit spinéni koeficientu
zelen&, stanoveného pro plochu VL Uzemnim planem. Zadani Uzemni studie nepoZadovalo
toto Fesit. Pfi zpracovani Uzemni studie byl tak ponechan prostor pro stavebnika, aby vystavbu
v celcich Va a Vb zorganizoval zptisobem, ktery naplni jeho potfeby a sou€asné zajisti splnéni
vSech pozadavkl platné Uzemné planovaci dokumentace, v€etné pozadavku na dodrzeni
koeficientu zelené. Zelen souasné muze byt aplikovana i vramci funkéniho celku VPd.
Vyhodnoceni skute€nosti, zda byly tyto pozadavky naplnény, je véci pfislusného ufadu
uzemniho planovani.

Z hlediska urbanismu dané plochy byla vyuzita rovnéz stavebni ¢ara. Byla vymezena
v ramci funkéniho celku Va soubézné s funkénim celkem VPd, a to ve vzdalenosti 10 m od
spole¢né hranice obou funkénich celkd, respektive ve vzdalenosti 20 m od kraje pozemku, na
némz je situovana vyrobna elektrické energie. Stavebni Cara zajiStuje, aby budovy nebyly
stavény v tésné blizkosti patefni komunikace lokality 24a, coz by pusobilo negativnim dojmem
pfi prijezdu lokalitou, resp. aby budovy nestinily fotovoltaické elektrarné. Stavebni ¢ara byla
vymezena jako neprekroCitelna, coz znamena, ze zadna ze staveb ani jejich Casti,
umistovanych v ramci funkéniho celku Va, nesmi byt umisténa do vzdalenosti mensi nez 10 m
od spole¢né hranice se sousednim funkénim celkem (VPd, resp. IZa). V prostoru mezi
stavbami a funkénim celkem VPd pak mohou byt umistovany napfiklad odstavné i
manipulaéni plochy, technicka zafizeni, vefejna i neverejna zelen &i vodni prvky nebo dalsi
pripustna vyuziti, ktera nemaji charakter budov.
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4.3 Dopravni infrastruktura

Resgené Uzemi priléha k silnici 111/27212. Na tuto silnici jsou napojeny dvé komunikace,
z nichz jedna zastavitelnou plochou prochazi (ulice Primyslova), druha probiha po jejim
severozapadnim okraji.

Uzemni studie vychazi ze stavajici situace, kdyZ obé stavajici pozemni komunikace
zachovava a soufasné umoZzhuje (ale nevyZaduje) jejich propojeni novou pozemni
komunikaci, ktera bude tvofit osu lokality 24a. Z ni pak budou pfistupné (pfimo nebo
prostfednictvim dalSich komunikaci) jednotlivé stavby ve funkénim celku Va. Funkéni celek Vb
bude zpFistupnén pfimo z ulice Primyslova. Uzemni studie propojeni nepozaduje, nebot neni
predem znam charakter vystavby. V pfipadé vzniku arealu jednoho provozovatele mize byt
vhodné vytvofeni uzavieného aredlu, kde pozadavek priUjezdnosti neni nezbytné vhodny.
V ptipadé vzniku riznych provozoven by naopak prijezdnost arealu mohla byt povazovana za
vhodnou. Proto Uzemni studie priljezdnost nevyzaduije, ale umozniuje.

Kategorie zfizovanych komunikaci musi odpovidat platné legislativé, uzemné
planovaci dokumentaci a platnym normam.

4.4 Technické infrastruktura

Konkrétni feSeni technické infrastruktury uzemni studie podrobnéji nestanovuje, to
bude pfedmétem navazujicich fizeni (Uzemni &i stavebni fizeni). Pfedpoklada se, Ze hlavni
¢ast technické infrastruktury bude zfizovana na verejnych prostranstvich (funk&ni celky VPp a
VPd), nicméné uzemni studie to pfimo nevyZaduje. Pro celkové uspofadani feSeného uzemi
neni umisténi technické infrastruktury urCujici, nebot tato infrastruktura zpravidla mize vést v
podstaté libovolné a idealni uspofadani bude zjevné az pfi situovani konkrétnich zamérd v
uzemi. Jedinym zasadnéjSim poZadavkem Uzemni studie v tomto ohledu tak je, aby patefni
zafizeni technické infrastruktury byla umisténa na vefejné pfistupnych prostranstvich nebo
Z nich byla alespon pfistupna. To vychazi z potfeby snadného pfistupu pro spravce téchto
zafizeni.

4.5 Udaje o poétu lista a poétu vykresti izemni studie

Uzemni studie obsahuje 3 listy a jeden vykres. Obsah tzemni studie je omezen na
skutec¢nosti, které jsou vyznamné pro celkové usporadani uzemi. Studie tak souzi jako podklad
pro rozhodovani o zménach v uzemi.

SkuteCnosti, které nejsou podkladem pro rozhodovani o zménach v uzemi, ale
poslouzily jako vychodiska pro zpracovani uzemni studie nebo prokazuji moznost vyuziti
uzemni studie, jsou uvadény v tomto oduvodnéni. Obdobné nejsou v Uzemni studii uvadény
skuteCnosti, které jsou podkladem pro rozhodovani o zménach v uzemi, nevyplyvaji vSak
z feSeni samotné Uzemni studie. Odlvodnéni je pak uvadéno pouze jako soucéast spisové
slozky. Umisténim odivodnéni do spisové slozky je zajisténo, Ze v pfipadé potfeby Ize vzdy
ovéfit skute€nosti, z nichz uzemni studie vychazela.

Odlvodnéni uzemni studie neni soucéasti Uzemni studie, nebot tato praxe vedla
k chybnym interpretacim, kde skute¢nosti uvadéné jako prikaz moznosti vyuziti uzemni stude
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byly chybné vykladany jako poZadavky uzemni studie. To vedlo k dezinterpretaci uzemni
studie a k chybnému rozhodovani o zménach v uzemi.

4.6 Limity vyuziti uzemi
V feSeném uzemi se nachazi nebo budou po realizaci vystavby nachazet limity vyuziti
uzemi, které je pfi umistovani staveb a zafizeni nutno zohlednit. Limity vyuziti Gzemi se
uplatiuji na zakladé zvlastnich pravnich predpist. Jejich uvedeni v Uzemné planovaci
dokumentaci nebo v Uzemni studii nema na jejich platnost vliv. V tzemi byli identifikovany
nasledujici limity vyuziti dzemi:
e ochranné pasmo vedeni vysokého napéti 22 kV v Sifi 7 m od krajniho vodice

Vedeni vysokého napéti a jeho ochranné pasmo je v pifevazném rozsahu zahrnuto do
funkénich celkl verejnych prostranstvi a izolaéni zelené, ktera jsou vymezena mimo jiné pravé
pro vedeni siti technické infrastruktury. Caste&né toto vedeni zasahuje i na funkéni celky Va a
Vb. V téchto &astech bude nezbytné pfizplsobit vystavbu stavajicimu vedeni (ij. ustoupit
s vystavbou a dotéené uzemi ponechat bez budov a vefejné pfistupné) nebo zajistit prelozeni
stavajici sité tak, aby byla v plném rozsahu vedena v ramci vefejnych prostranstvi.

o kanaliza¢ni stoka a jeji ochranné pasmo;

Kanaliza¢ni stoka je vedena po zapadnim okraji feSeného Uzemi v ramci funkéniho
celku VPd, tedy vefejného prostranstvi ureného pro dopravu. Umisténi tak odpovida
pozadavku Uzemniho planu, aby kanalizaéni fady na zastavitelné ploSe byly vedeny
v komunikaci. Kanaliza¢ni stoka tak bude zachovana ve stavajici poloze, pfipadné muze byt
prelozena do vyhodnéjsi polohy s ohledem na skuteéné vedeni komunikace a souvisejiciho
vefejného prostranstvi.

e vodovodni fad a jeho ochranné pasmo;

Vodovodni fad je veden v ramci funkéniho celku izolaéni zelené&, okrajové zasahuje i
na funkéni celek Vb. Funkéni celek izolaéni zelené pocita s vedenim siti technické
infrastruktury. V ramci funkéniho celku Vb bude nezbytné pfizplsobit vystavbu stavajicimu
vedeni (1j. ustoupit s vystavbou a dotené uzemi ponechat bez budov a vefejné pfFistupné)
nebo zajistit pfelozeni stavajici sité tak, aby byla v piném rozsahu vedena v ramci izolaéni
zelené.

e komunikaCni vedeni a jeho ochranné pasmo

Komunikaéni vedeni feSenym Uzemim prochazi podél komunikaci, tedy podél silnice
[11/27212 a ulice Primyslova. podél téchto komunikaci jsou vymezeny pasy izolacni zelené,
popfipadé vefejnych prostranstvi. V ramci téchto funkCnich celk(l jsou tedy situovana i
pfedmétna komunikacni vedeni. Pouze okrajové toto vedeni zasahuje i na funkéni celek Va.
Vramci funkéniho celku Va bude nezbytné pfizplsobit vystavbu stavajicimu vedeni
(tj. ustoupit s vystavbou a dotené uzemi ponechat bez budov a vefejné pfistupné) nebo
zajistit prelozeni stavajiciho vedeni tak, aby bylo v plném rozsahu vedeno v ramci vefejné
pfistupnych, nezastavénych ploch.

e chranéna oblast pfirozené akumulace vody SeveroCeska kfida — Jizerska kfida
levobrezni;
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Cela zastavitelna plocha, resp. podstatna vétSina uzemi mésta Benatky nad Jizerou
leZi v chranéné oblasti pfirozené akumulace podzemnich vod. Tato skuteénost musi byt
zohlednéna pfi umistovani jednotlivych zamérd zplsobem odpovidajicim pfedmétu limitace.

e zajmové Uzemi Ministerstva obrany Ceské republiky — limitovana vystavba objektt

s vySkou 0 az 50 m nad terénem

Jihovychodni Cast feSeného uzemi, véetné mensi €asti funkéniho celku Vb, jsou
dot&eny zajmovym Uzemim Ministerstva obrany CR. PFi umistovani staveb v tomto tzemi je
nutné postupovat v souladu se zakonnymi pozadavky, vyplyvajicimi z polohy uzemi
V zajmovém uzemi.

e zajmové Uzemi Ministerstva obrany Ceské republiky — limitovana vystavba objektt

s vySkou nad 50 m nad terénem (v feSeném uzemi takové stavby neni mozné

umistovat)

Jihovychodni &ast feSeného Uzemi je CasteCné dotCena timto zajmovym uzemim, u
né&jZ je limitovana vystavba v hlading 50 a 100 m nad terénem. Z Uzemni studie vyplyva, Ze
do této vyskové hladiny nemohou stavby v ramci feSeného uzemi zasahovat.

e ochranné pasmo letisté Milovice;

Celé FfeSené uzemi lezi v ochranném pasmu letisté Milovice. Pfi realizaci vystavby je
nutné tento limit vyuziti Gzemi zohlednit.

e ochranné pasmo radaru letisté Kbely;

Celé feSené uzemi lezi v ochranném pasmu radaru letis§té Kbely. Pfi realizaci vystavby
je nutné tento limit vyuZziti dzemi zohlednit.

e plynovodni potrubi STL a jeho ochranné pasmo;

Plynovodni potrubi je vedeno v soubéhu se silnici 111/27212 a podél vychodni hranice
feSeného Uzemi. Prakticky v celém rozsahu je zahrnuto do funkéniho celku izolacni zelené.
Zcela okrajové zasahuje také do funkéniho celku Vb. V ramci tohoto funkéniho celku bude
nezbytné pfizpusobit vystavbu stavajicimu plynovodu (tj. ustoupit s vystavbou a dotéené

uzemi ponechat bez budov a vefejné pfistupné) nebo zajistit pfeloZzeni stavajiciho plynovodu
tak, aby bylo v plném rozsahu vedeno v ramci vefejné pfistupnych, nezastavénych ploch.

e ochranné pasmo radioreléového smérového spoje;
VétSina feSeného uUzemi spada lezi vramci ochranného pasma radioreléového
smérového spoje. . Pfi realizaci vystavby je nutné tento limit vyuZziti Gzemi zohlednit.
e ochranné pasmo silnice lll. tfidy v Sifi 15 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu;
Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy zasahuje vyhradné do funkéniho celku 1Z (okrajoveé i

do VPd), v némz nelze umistovat budovy. Uzemni studie tak zaji$tuje v ramci svych moznosti
respektovani stanoveného limitu vyuziti uzemi.

e bazalni kfidovy kolektor na Jizefe;
Celé Uzemi mésta lezi na bazalnim kfidovém kolektoru na Jizefe. Vystavba na

zastavitelné ploSe musi tuto skute€nost zohledfiovat. Na uzemni usporadani lokalit 24a a 24b
nema vliv.

e zranitelna oblast;

Celé uzemi mésta je zranitelnou oblasti. Vystavba na zastavitelné ploSe musi tuto
skute€nost zohledriovat. Na uzemni uspofadani lokalit 24a a 24b nema vliv.
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e Uzemi s archeologickymi nalezy 3. kategorie;

Re$ené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy 3. kategorie. Z této skuteénosti
nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na uzemni usporadani lokalit 24a a 24b.

Dopad na povolovani staveb a zafizeni v feSeném uzemi mohou mit i dalSi limity vyuziti
uzemi. Tyto limity je tfeba respektovat v dalSich stupnich rozhodovani o zménach v uzemi.

5 Udaje o splnéni zadani Gzemni studie

Zadani uzemni studie bylo naplnéno beze zbytku. V nasledujicim textu je tato
skute¢nost prokazana.

5.1 Ucel a cile tizemni studie

Ugel Gzemni studie je naplnén jejim vypracovanim. Studie stanoviska optimalni
rozvrzeni funkci na pfedmétnych lokalitadch a do feSeni zahrnula i navazujici pozemky tak, aby
zajistila navaznost na celkovy kontext mésta.

Uzemni studie naplnila svgj cil, kdyZ pfi respektovani podminek vyuziti dotéenych ploch
rozvrhla uzemi na funkéni celky a zajistila tak optimalni uspofadani lokalit 24a a 24b
zastavitelné plochy 24 a jejich zapojeni v SirSim kontextu mista.

5.2 Rozsah reSeného uzemi

Uzemni studie fesSila Gzemi uréené v zadani. Nad ramec vyjmenovanych pozemk
nebylo nutno zahrnout Zadné dalSi pozemky.

5.3 Obsah uzemni studie

Uzemni studie rozdélila uzemi na funkéni celky, k nimz formulovala zpGsoby
predpokladaného vyuziti. Sou€asné stanovila zakladni urbanistické pozadavky a v obecné
roviné FeSila i dopravni a technickou infrastrukturu. Poskytla tak nezbytny podklad pro
rozhodovani o0 zménach v uzemi.

Vymezeno bylo pét funkénich celkd, k nimz byly pfifazeny zakladni zasady pro jejich
vyuzivani. Vymezena byla i stavebni ¢ara, ktera v jadrovém uzemi zajiStuje odstup staveb od
patefni komunikace, pro niz bylo vymezeno vefejné prostranstvi v Sifi 10 m.

Funkéni celky pro umistovani zelené jsou predevSim celky IZ — izola€ni zelen, 1Za —
izolacni zeleh arealova a VPp — vefejna prostranstvi s parkovou upravou. Tyto plochy byly
vymezeny na 28 % feSeného uzemi. PoZadavek na splnéni koeficientu zelené v souladu
s pozadavky Uzemniho planu byl formulovan, agkoliv vyplyva sdm o sobé ze zavazné povahy
Uzemniho planu.
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Resené uzemi bylo prostfednictvim funkéniho celku VPd napojeno na silnici 111/27212
i na komunikaci na parcela 1364 (k. u. Staré Benatky). Dalsi vstupy do uzemi nejsou
vyzadovany, Uzemni studie je v&ak pfipousti.

Vymezeni funkéniho celku VPd doSlo k ur€eni prostoru, v némz ma byt feSena zakladni
vnitroarealova doprava. Ta mlze byt dale feSena bez omezeni i v ramci funkénich celk Va a
Vb podle potieb konkrétniho zaméru. V ramci téchto funkénich celkd, tedy Va, Vb a VPd, musi
byt rovnéz feSena poZzadovana doprava v klidu.

Pro ulici Priimyslovou byl vymezen funkéni celek VPd, a to v §ifi odpovidajici dotéené
parcele katastru nemovitosti. Jeji Sife ani v nejuz8im bodé neni mensi, nez poZzadovanych 10
m (pfesahuje Sifi 12 m). Funkce Primyslové ulice nebude realizaci zaméru dotéena, nadale
bude slouzit i pro pfistup do zbytku vyrobniho arealu, v€etné plochy solarni elektrarny.

Pro stanovovani podrobnéjSich pozadavkl na jednotlivé komunikace nebyl shledan
divod. Parametry komunikaci budou feSeny v ramci projektové dokumentace a musi
vyhovovat vSem relevantnim platnym normam.

Pozadavky na technickou infrastrukturu byly stanoveny pouze obecné. Vyzadovano je,
aby patefni sité a zafizeni technické infrastruktury byly soucasti vefejnych prostranstvi.
V pfFipadé trafostanic se pocita i s jejich zabudovanim do staveb, pfesto musi byt zachovana
jejich pfistupnost z verejného prostranstvi.

V ramci Uzemni studie nebylo nezbytné stanovovat konkrétni umisténi siti ani prvka
technické infrastruktury.

ZpGsob, jakym Uzemni studie zohlednila existenci limit( vyuZiti Uzemi, je popsan
v kapitole 4.6 tohoto od{ivodnéni.

5.4 Pozadavky na usporadani textové a grafické ¢asti

PoZadavky na usporadani grafické a textové ¢asti byly uzemni studii napinény.

6 Vyhodnoceni SirSich vztahu

Uzemni studie z hlediska &ir§ich vztah(l vychazi zcela z Uzemniho planu. V ramci
Uzemni studie jsou zachovany veskeré navaznosti. Jako pateini komunikace celého fe§eného
Uzemi je vedena ulice Pramyslova, jejiz zachovani Uzemni plan vyzadoval. Tato ulice bude
nadale slouzit pro pfistup do priimyslového arealu. Sou¢asné z ni budou vybihat komunikace
obsluhujici obé& lokality zastavitelné plochy. Obdobné na zapadnim okraji Uzemni plan vymezil
plochu pro komunikaci. | s touto komunikaci Uzemni studie pogita. Navrhuje pfitom propojeni
obou zminénych komunikaci pfes lokalitu 24a. Tato propojka bude tvofit patefni komunikaci
lokalit, z niz budou zpfistupnovany jednotlivé stavby. Ty mohou byt zpfistupnény alternativné
i ze obou vySe zminénych komunikaci nebo i pfimo ze silnice 111/27212, pokud to bude
vyhovovat veskerym predpisim a normam. Realizace vystavby podle Uzemni studie tak
neovlivni dopravni vazby v uzemi.

Z hlediska $ir$ich vztaht je dllezitd podminka formulovana Uzemnim planem, a to je
realizace pfimého dopravniho propojeni zastavitelné plochy, resp. primyslové zény, na dalnici
D10 bez nutnosti prijezdu méstem. Tuto podminku je mozno splnit bud' takzvanou sestupnou
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komunikaci, propojujici dalni¢ni sjezd (exit 27), silnici 11/272 a silnici 111/27212 novou
komunikaci soubé&znou s dalnici D10. Druhou variantou splnéni podminky je vybudovani
odpovidajici komunikace na parcele 1364 (k. U. Staré Benatky). Tato podminka Uzemniho
planu neni Uzemni studii nikterak dotéena.

Realizace vystavby podle Uzemni studie nebude mit Zadny podstatny dopad na vedeni
nadmistnich siti technické infrastruktury. Pro veskeré tyto sité byly vymezeny funkéni celky,
které neumoznuji vyuziti vyzadujici zasah do téchto siti. Samotny zplsob usporadani plochy
nebude mit dopad ani na dopravni infrastrukturu v SirSim kontextu (samotna zastavitelna
plocha urgity vliv mit bude, s nim v8ak bylo pogitano jiz v ramci Uzemniho planu a fe$eni
Uzemni studie ho nikterak neumocriuje.

Lze tedy konstatovat, Ze FeSenim, které je ptedkladano v ramci Uzemni studie, nedojde
k negativnimu ovlivnéni SirSich vztah( v tzemi.
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